
　モ
ダ
ン
で
和
の
テ
イ
ス
ト
の「
古
梁
」と

い
う
部
屋
で
す
。和
の
雰
囲
気
な
の
で
す
が

意
外
と
チ
ェ
ア
や
家
具
な
ど
洋
風
の
デ
ザ

イ
ン
と
の
相
性
が
良
い
ん
で
す
よ
。

　賃
貸
物
件
で
は
珍
し
い
全
室
無
垢
材
を

使
っ
た
フ
ロ
ー
リ
ン
グ
が
特
徴
で
す
。床

以
外
に
も
木
材
を
ふ
ん
だ
ん
に
使
わ
れ
て

い
て
、そ
れ
ら
が
陽
光
に
照
ら
さ
れ
た
時

の
あ
た
た
か
な
雰
囲
気
が
素
敵
で
し
ょ
う
。

　2
つ
の
部
屋
を
仕
切
る
壁
に
は
明
か
り

窓
の
よ
う
に
切
り
取
ら
れ
た
空
間
が
あ
り
、

キ
ャ
ン
ド
ル
や
カ
レ
ン
ダ
ー
を
飾
っ
て
い

ま
す
。上
に
は
古
い
欄
間
が
飾
ら
れ
て
い

て
、空
間
に
ア
ク
セ
ン
ト
が
加
わ
っ
て
い

る
の
も
い
い
で
す
よ
ね
。窓
の
下
に
は
ベ

ン
チ
兼
収
納
も
あ
る
の
で
、見
た
目
以
上

に
い
ろ
ん
な
も
の
を
し
ま
う
こ
と
が
で
き

る
の
は
居
住
者
に
と
っ
て
は
あ
り
が
た
い

ポ
イ
ン
ト
で
す
。

　マ
ン
シ
ョ
ン
か
ら
は
徒
歩
5
分
で
桜
の

名
所
で
知
ら
れ
る
山
王
公
園
が
あ
り
、

J
R
博
多
駅
ま
で
直
行
の
バ
ス
も
あ
る
の

で
利
便
性
が
高
い
で
す
。徒
歩
で
も
約
20

分
な
の
で
、晴
れ
た
日
は
歩
い
て
駅
ま
で

通
う
こ
と
も
で
き
ま
す
。最
近
で
は
、七
隈

線
が
延
伸
し
た
の
で
天
神
エ
リ
ア
へ
の
行

き
来
も
便
利
に
な
り
ま
し
た
。ら
ら
ぽ
ー

と
福
岡
も
生
活
圏
内
で
す
。

店舗は山王マンションの
顔ともいえる1F の中央
に位置する。冨島さんの
趣味であるウッドベース
も空間にマッチ

１F「無垢フローリング床材専門店　キャスオンラインショップ」

冨島　基宏さん

山王マンションの住居は45室。その
うちのリノベーション物件の数は32
だ。現在、住居、あるいはオフィスと
して利用さている。リノベ物件の居住
性やデザイン、マンションの利便性な
どについて、実際に暮らしている住人
とテナント入居者に話を聞いた。

デザイン性と居住性のバランスが

絶妙なんですよね
明るさと力強さが同居する建物の

シンボル的なスペースです

Voice - 現地レポート

　山
王
マ
ン
シ
ョ
ン
が
あ
る
こ
の
エ
リ
ア
は
Ｊ

Ｒ
博
多
駅
や
空
港
に
も
近
く
て
ビ
ジ
ネ
ス
に
適

し
た
場
所
。も
と
も
と
問
屋
街
で
同
業
者
や
建
材

メ
ー
カ
ー
な
ど
も
多
い
の
で
、当
社
に
と
っ
て
は

非
常
に
仕
事
が
し
や
す
い
で
す
ね
。

取
り
扱
っ
て
い
る
商
材
が
床
材
な
の
で
、ピ
カ
ピ

カ
の
ビ
ル
に
出
店
す
る
よ
り
は
こ
う
し
た
ビ
ン

テ
ー
ジ
ビ
ル
の
方
が
雰
囲
気
が
合
う
と
感
じ
て

い
ま
す
。

　こ
の
1
F
ス
ペ
ー
ス「
ビ
ン
テ
ー
ジ
な
ポ
テ

ン
シ
ャ
ル
」と
い
う
名
が
つ
け
ら
れ
た
空
間
に
は

以
前
、期
間
限
定
で
カ
フ
ェ
の
出
店
も
さ
れ
て
い

た
の
だ
と
か
。壁
の
２
面
が
ガ
ラ
ス
張
り
な
の
で

解
放
感
が
あ
り
、コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
床
が
力
強
さ

を
感
じ
さ
せ
ま
す
よ
ね
。

　さ
ま
ざ
ま
な
テ
ー
マ
で
リ
ノ
ベ
が
行
わ
れ
た

山
王
マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
が
、そ
の
い
く
つ
か
に

は
、当
社
の
床
材
を
使
用
し
た
部
屋
も
あ
る
ん

で
す
よ
。

リノベーション当時の室内。窓の
下には「地袋」とよばれる広い収
納スペースも設置されている

ぬくもりを感じる自然素材がふん
だんに用いられた室内

2F「BATON」居住者

杉山 紘一郎さん

「古梁」入居者

管理人さんの笑顔に

いつも癒されています。

　私
は
山
王
マ
ン
シ
ョ
ン
を
管
理
・
運
営
す
る
ス
ペ
ー

ス
R
デ
ザ
イ
ン
で
仕
事
を
し
て
お
り
、
そ
の
縁
か
ら

2
0
1
3
年
か
ら
リ
ノ
ベ
し
た
部
屋
で
暮
ら
し
て
い
ま

す
。
住
ん
で
い
る
の
は
2
0
0
8
年
に
大
学
生
の
女
性

た
ち
が
手
が
け
た
部
屋
を
ス
ペ
ー
ス
R
デ
ザ
イ
ン
が
〝

バ
ト
ン
〞
を
受
け
継
ぐ
よ
う
に
デ
ザ
イ
ン
を
残
し
な
が

ら
さ
ら
に
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
し
た
「
B
A
T
O
N
」。

大
き
な
イ
ラ
ス
ト
や
ビ
ビ
ッ
ド
な
赤
い
壁
が
特
徴
的
な

前
衛
的
な
デ
ザ
イ
ン
な
の
が
面
白
い
ん
で
す
よ
。
山
王

マ
ン
シ
ョ
ン
は
築
55
年
の
ビ
ン
テ
ー
ジ
ビ
ル
で
す
が
、

耐
震
工
事
も
さ
れ
て
い
る
の
で
安
心
し
て
い
ま
す
。

　一
番
の
特
徴
は
管
理
人
さ
ん
が
常
駐
し
て
い
る
と
こ

ろ
か
な
。
リ
ノ
ベ
物
件
で
管
理
人
さ
ん
が
い
る
の
は
珍

し
い
で
す
よ
ね
。
挨
拶
は
も
ち
ろ
ん
、
ち
ょ
っ
と
し
た

困
り
ご
と
を
相
談
し
た
り
、
他
愛
も
な
い
こ
と
を
話
し

た
り
。
隅
々
ま
で
掃
除
が
行
き
届
い
て
い
て
、
気
持
ち

が
良
い
ん
で
す
よ
ね
。
私
の
仕
事
は
「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
ミ
ュ
ー
ジ
ア
ム
冷
泉
荘
」
の
管
理
人
。
見
習
っ
て
毎

日
2
時
間
く
ら
い
か
け
て
清
掃
す
る
よ
う
に
な
り
ま
し

た
。

室内の梁や欄間などには古材が用いられている。灯りを効果的に見
せる、壁に開けられた飾り窓や地袋の照明などがユニーク

大きな窓の手前にあるシェードを下げるとサンルームのような利用
方法ができる。足元にはベンチ兼収納スペースが設置されている


