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「
共
感
不
動
産
」

ら
に
大
規
模
改
修
に
も
取
り
組
み
、
建

築
と
経
営
の
融
合
を
は
か
っ
て
い
ま
す
。

　

し
か
し
、
こ
れ
だ
け
で
は
今
頃
、
山

王
マ
ン
シ
ョ
ン
は
ま
た
空
室
が
目
立
っ

て
い
た
で
し
ょ
う
。
大
切
な
の
は
日
々

の
「
管
理
」で
す
。
山
王
マ
ン
シ
ョ
ン
も

冷
泉
荘
も
、
新
高
砂
マ
ン
シ
ョ
ン
も
コ
ー

ポ
江
戸
屋
敷
も
、
管
理
の
目
と
心
が
行

き
届
い
た
建
物
だ
か
ら
、
入
居
者
さ
ん

同
士
の
間
に
も
〝
い
い
物
件
だ
な
〞〝
大

切
に
し
た
い
な
〞
と
い
う
「
共
感
」が
生

ま
れ
、
結
果
的
に
経
営
の
安
定
に
つ
な

が
る
の
で
す
。

　
「
共
感
」を
育
て
る
に
は
「
時
間
」が
か

か
り
ま
す
。
さ
ま
ざ
ま
な
取
り
組
み
を

時
間
で
包
み
込
む
│
│
常
に
何
か
エ
ネ

ル
ギ
ー
が
生
ま
れ
る
よ
う
な
試
み
を
や

り
続
け
、
人
と
人
と
の
関
係
性
を
デ
ザ

イ
ン
す
る
。
そ
れ
が
吉
原
住
宅
の
役
割

で
あ
り
、
不
動
産
経
営
に
お
い
て
私
が

最
も
重
要
視
し
て
い
る
根
幹
で
す
。

お
金
を
か
け
な
く
て
も

「
共
感
不
動
産
」は
育
ち
ま
す

　
「
共
感
不
動
産
」は
、
私
が
こ
れ
ま
で

行
っ
て
き
た
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
へ
の
ア

ン
チ
テ
ー
ゼ
で
も
あ
り
ま
す
。

　

吉
原
住
宅
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
は
、

予
算
を
か
け
て
建
物
を
再
生
さ
せ
る
投

資
型
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
で
し
た
。
と

こ
ろ
が
、
コ
ー
ポ
江
戸
屋
敷
な
ど
福
岡

市
以
外
の
地
方
の
物
件
再
生
方
法
を
学

ぶ
中
で
私
は
、
こ
の
投
資
型
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
で
は
再
生
で
き
な
い
物
件
が
た

く
さ
ん
あ
る
こ
と
に
気
が
つ
き
ま
し
た
。

価
値
あ
る
ビ
ン
テ
ー
ジ
ビ
ル
へ

「
共
感
」を
育
て
る
方
法

　

今
号
は
、
吉
原
住
宅
が
所
有
す
る
４

つ
の
物
件
の
歩
み
を
改
め
て
振
り
返

り
ま
し
た
。
い
ず
れ
も
築
年
数
が
長
い

〝
築
古
物
件
〞
で
す
が
、
人
々
の
「
共

感
」が
育
つ
ビ
ン
テ
ー
ジ
ビ
ル
へ
と
進

化
し
て
い
ま
す
。

　

ビ
ン
テ
ー
ジ
ビ
ル
を
つ
く
る
た
め
に

は
不
動
産
に｢

共
感｣

を
持
た
せ
る
こ
と

が
重
要
で
す
。
吉
原
住
宅
は
常
に
こ
の

「
共
感
不
動
産
」の
創
出
を
企
業
理
念
に
、

様
々
な
実
験
や
挑
戦
を
続
け
て
い
ま
す
。

山
王
マ
ン
シ
ョ
ン
を
例
に
「
共
感
不
動

産
」を
説
明
し
ま
し
ょ
う
。

　

ま
ず
、
経
営
面
で
重
要
な
の
が
コ
ン

セ
プ
ト
の
設
定
。
山
王
マ
ン
シ
ョ
ン
の

コ
ン
セ
プ
ト
は「
ビ
ン
テ
ー
ジ
ビ
ル
」で
、

こ
こ
に
ビ
ジ
ョ
ン
や
ス
ト
ー
リ
ー
を
盛

り
込
ん
で
い
き
ま
す
。
デ
ザ
イ
ン
面
で

は
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
軸
に
魅
力
的
な

部
屋
づ
く
り
を
行
っ
て
き
ま
し
た
。
さ

　

そ
う
し
た
地
方
で
は
、
関
係
性
の
デ

ザ
イ
ン
と
コ
ン
セ
プ
ト
の
デ
ザ
イ
ン
が

重
要
で
す
。
人
と
人
と
の
つ
な
が
り
を

つ
く
る
こ
と
で
入
居
希
望
者
が
集
ま
り
、

起
業
家
や
ま
ち
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
生
み

出
す
中
心
的
な
物
件
に
な
っ
て
い
く
│
│

そ
う
い
う
私
た
ち
が
で
き
て
い
な
い
よ

う
な
や
り
方
で
地
域
づ
く
り
に
成
功
し

て
い
る
社
会
的
事
業
家
が
、
九
州
に
は

大
勢
い
ま
す
。
場
の
デ
ザ
イ
ン
に
か
け

る
予
算
が
な
く
て
も
、
コ
ン
セ
プ
ト
と

関
係
性
の
デ
ザ
イ
ン
に
力
を
注
い
で
い

け
ば
、
ど
の
ま
ち
で
も
「
共
感
不
動
産
」

は
成
り
立
つ
と
い
う
こ
と
で
す
。

一
緒
に
借
り
手
が
使
い
や
す
い

物
件
づ
く
り
を
勉
強
し
ま
し
ょ
う

　

お
金
の
あ
る
人
が
ま
ち
を
動
か
す
。

そ
ん
な
現
状
に
ア
ン
チ
テ
ー
ゼ
を
掲
げ

な
が
ら
、
私
自
身
も
お
金
で
築
古
物
件

を
再
生
さ
せ
て
き
ま
し
た
。
福
岡
は
そ

う
し
た
投
資
が
回
収
で
き
る
ま
ち
だ
っ
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コーポ江戸屋敷の再生計画初期のイメージ図。
今、ほぼこの絵のとおりの団地になっている

共感
不動産

持続的に不動産ブランドを成長させる

コア概念『共感不動産』 ４つのデザイン

・ビジョン  ・ストーリー

・清掃、メンテ

・イベント（セミナー・ＷＳ）

・発信（ＳＮＳ・ＷＥＢ・メディア）

・連携（コラボ）

・リノベーション／DIY

・ランドスケープ

・アフォーダンス

・大規模改修

『時間の
  デザイン』
で包み込む

場のデザイン建築 関係性のデザイン不動産
管理

た
か
ら
良
か
っ 

た
ん
で
す
ね
。

　

し
か
し
、
お
金
が
な
く
て
も
コ
ツ
コ

ツ
と
時
間
を
か
け
て
関
係
性
を
デ
ザ
イ

ン
し
、
そ
こ
に
「
共
感
」を
育
ん
で
い

け
ば
、
お
金
が
な
け
れ
ば
動
か
せ
な
い

と
思
っ
て
い
た
こ
と
も
動
か
せ
る
時
代

に
な
り
ま
し
た
。

　

こ
れ
か
ら
は
物
件
の
借
り
手
が
ま
ち

を
つ
く
っ
て
い
く
時
代
で
す
。
ど
う
す

れ
ば
借
り
手
が
使
い
や
す
い
物
件
に
な

る
の
か
、
ど
う
す
れ
ば
「
共
感
」が
育

つ
の
か
を
、一
緒
に
勉
強
し
ま
せ
ん
か
。

　

ま
ち
が
元
気
で
な
け
れ
ば
、
不
動
産

経
営
は
頭
打
ち
で
す
。
借
り
手
の
ニ
ー

ズ
に
応
え
る
こ
と
は
、
建
物
の
経
営
に

と
っ
て
も
、
地
域
に
と
っ
て
も
良
い
こ

と
尽
く
し
。「
共
感
不
動
産
」は
、
三
方

良
し
の
取
り
組
み
で
す
。

　

今
私
た
ち
が
所
有
し
て
い
る
物
件
は

す
べ
て
、
次
の
世
代
の
た
め
の
不
動
産

で
す
。
建
物
の
経
営
者
は
未
来
の
ま
ち

の
担
い
手
で
す
。
私
た
ち
の
考
え
方
ひ

と
つ
で
ま
ち
は
必
ず
元
気
に
な
り
ま
す
。

それぞれの建物に個性＝人格があるように感じ

る吉原住宅の物件。最近は、各建物の歴史やス

トーリー、コンセプト等の情報をＡＩに認識させ、

建物「本人」が自身の物語や未来のヴィジョンを

語る「ＡＩ冷泉荘くん」や「ＡＩコーポ江戸屋敷さ

ん」が誕生！この画期的なＡＩキャラクターを通

して、また新しい「共感」の輪が広がりそうだ。

ＡＩビル同士で対話！？W
h a

t  i
s  a n
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博多山笠
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冷泉荘

お気に入りの劇団
が来て

ご満悦の冷泉荘
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全国各地どこでも
応用できる

吉原住宅の理念

『ブランディング』
&

『サスティナブル』

共感
不動産が目指す

コンセプトのデザイン経営

築60年を目前に控えた山王マンション。歩み
を記録し、またこれからの道標とするために、
アーカイブ冊子を作成。取り組みやリノベー
ション部屋の紹介に加え、代表・吉原や入居
者さんのインタビュー、新築時代から見守って
くださっている、管理人・大山さんのインタ
ビューなどをぎゅっと詰め込んだ一冊です。

住まい×人×  ＤＩＹリノベーション
～Welcome to Renovation Museum! ～
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WEB上で
書籍を見る

書　　　　籍　　　　　　　　　　　　紹　　　　介
Ｉｎｔｒｏｄｕｃｔｉｏｎｓ

Ｂ  Ｏ  Ｏ  Ｋ

書籍紹介
WEBページ

建築・まちづくりの
ための空き家大全

学芸出版社（2024年11月）　

出版社紹介
WEBページ

未来のビンテージ
ビルを創る！

新版 エンジョイ、レトロビル！

書肆侃侃房（2013年5月）　

書籍紹介
WEBページ

空き家・空き地を
活かす地域再生

ユウブックス（2024年10月）

出版社紹介
WEBページ

○○大工、NEO工務店、
シン旦那

新建新聞社（2024年8月）　

出版社紹介
WEBページ

建築のための不動産学

市ケ谷出版社（2025年2月）　

出版社紹介
WEBページ

【
自
社
出
版
書
籍
】

【
弊
社
掲
載
書
籍
】

50棟以上の再生に携わるなかで見えてき
た、不動産再生のために必要なものとは？
「悩める大家」から、「事業を楽しむ不動産
経営者」になるための学びが詰まった、次世
代の不動産経営者になるための入門書。

マンガでわかる
「共感不動産」のすべて

コミュニティアセット
による地域再生

鹿島出版会（2023年9月）　

出版社紹介
WEBページ
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